Приложение №2 
ДОГОВОР № _____
аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в собственности Ипатовского городского округа Ставропольского края

г. Ипатово                                                         ________                _________ 20__ г.

	Администрация Ипатовского городского округа Ставропольского края, в лице главы Ипатовского городского округа Ставропольского края ______________________________, действующего на основании Положения об администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края, именуемая в дальнейшем  «Арендодатель»,  с  одной  стороны, и _____________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании _____________, протокола № ____ заседания комиссии по проведению аукциона по продаже земельных участков, расположенных на территории Ипатовского городского округа Ставропольского края, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков от ____ №__, заключили настоящий договор (далее - договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду сроком на ____ земельный участок с кадастровым номером ______, площадью _____ кв.м, адрес: _______, вид разрешенного использования: _________, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, находящегося в собственности Ипатовского городского округа Ставропольского края (далее - земельный участок), в границах, указанных в Выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, прилагаемой к настоящему договору и являющейся его неотъемлемой частью (Приложение 1).
1.2. На земельном участке строений нет.
1.3. На дату подписания договора земельный участок не является предметом судебного спора, не находится под арестом, не сдан в аренду третьим лицам, не является обеспечением каких бы то ни было обязательств Арендодателя, в том числе не является предметом залога или сервитута, не обременён никаким иным образом.

2. Срок договора
       2.1. Срок аренды земельного участка устанавливается с ___ 20__ года по ___ 20__ года.
2.2.  Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю.

3. Передача земельного участка Арендатору
        Земельный участок считается переданным Арендодателем  Арендатору после подписания акта приёма-передачи земельного участка (Приложение 3).

4. Размер и условия внесения арендной платы
          4.1. Годовой размер арендной платы за земельный участок устанавливается  по результатам аукциона и составляет _____.
4.2. Арендные платежи первого года уменьшаются на сумму _______ (внесённый Арендатором задаток для участия в аукционе).
          4.3.  Расчет арендной платы является неотъемлемой частью договора (Приложение 2). 
[bookmark: _GoBack]           4.4. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально равными долями до 15-го числа последнего месяца текущего квартала по следующим реквизитам: УФК по Ставропольскому краю (отдел имущественных и земельных отношений администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края), ИНН  2608012437КПП 260801001, номер счета получателя (казначейский счет) 03100643000000012100, единый казначейский счет 40102810345370000013, наименование банка получателя платежа (Отделение Ставрополь Банка России// УФК по Ставропольскому краю г. Ставрополь), БИК 010702101, КБК 60211105024040000120, Код ОКТМО 07714000, назначение платежа - арендная плата по договору аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в собственности Ипатовского городского округа Ставропольского края от ____20__ г. №  __. 
4.5. Не использование земельного участка Арендатором не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы Арендодателю.

5. Права и обязанности Сторон
        5.1. Арендодатель имеет право:
       5.1.1. С момента заключения договора беспрепятственно проходить на земельный участок с целью его осмотра на предмет соблюдения использования Арендатором земельного участка в соответствии с видом разрешённого использования.
5.1.2. Требовать от Арендатора устранения нарушений, связанных с использованием земельного участка, не отвечающим виду его разрешённого использования, а также прекращения применения способов использования, приводящих к его порче. 
5.1.3.	Вносить по согласованию с Арендатором в договор необходимые изменения и дополнения,  вытекающие  из  действующего законодательства Российской Федерации.
5.1.4.	Требовать   возмещения   убытков,   причинённых   ухудшением   качества земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора.
5.1.5. Направлять Арендатору предписания об устранении нарушений требований земельного и (или) иного законодательства, строительных норм и правил, условий договора.
5.1.6. Изъять земельный участок для муниципальных нужд в порядке, установленном законодательством.
5.1.7. Досрочно в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случаях:
1) невнесения Арендатором арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа;
2) использования Арендатором земельного участка не в соответствии с его разрешённым использованием;
3) использования Арендатором земельного участка способами, которые приводят к значительному ухудшению экологической обстановки и качественных характеристик земельного участка;
4) неиспользования земельного участка по целевому назначению в течение трех лет;
5) неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Арендатором любого из обязательств, предусмотренных подпунктами 5.4.1.- 5.4.22 договора;
6) по иным основаниям, предусмотренным законодательством.
При отказе Арендодателя от исполнения договора по одному из оснований, указанному в настоящем подпункте, договор считается полностью расторгнутым и прекращённым по истечении десяти дней с момента получения Арендатором письменного уведомления Арендодателя о таком отказе. 
5.2.	Арендодатель обязан:
5.2.1. Выполнять в полном объёме все условия договора.
         5.2.2. Не    вмешиваться    в    деятельность    Арендатора,    связанную    с использованием земельного участка, если она соответствует условиям договора и законодательству Российской Федерации.
        5.2.3. Письменно уведомить Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы.
5.3.	Арендатор имеет право:
5.3.1. Использовать земельный участок на условиях, установленных договором.
         5.3.2. Передавать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка без согласия арендодателя при условии его уведомления.
          5.4. Арендатор обязан:
        5.4.1. Выполнять в полном объёме все условия договора.
        5.4.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату.
        5.4.3. Соблюдать правила рационального использования земель сельскохозяйственного назначения в Ставропольском крае, утвержденные постановлением Правительства Ставропольского края от 07 сентября 2010 г. № 299-П.
       5.4.4. Использовать земельный участок в соответствии с разрешённым использованием, а также способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.
         5.4.5. Рационально использовать  земельный участок, не допуская существенного снижения плодородия земель сельскохозяйственного назначения в соответствии с критериями, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 22 июля 2011 г. № 612.
      5.4.6. Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанёсшим (или грозящим нанести) земельному участку, а также близлежащим участкам ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения земельного участка.
     5.4.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об
изменении своих реквизитов.
     5.4.8. Произвести государственную регистрацию договора и (или) дополнительного соглашения к нему в 3-месячный срок с момента подписания договора и (или) дополнительного соглашения к нему в Управлении Федеральной  службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю и в течение 7 календарных дней предоставить Арендодателю один экземпляр договора и (или) дополнительного соглашения к нему.     
       5.4.9. Уведомить Арендодателя за 10 дней о намерении передать земельный участок  в субаренду и в течение 3 (трёх) рабочих дней направить Арендодателю надлежащим образом заверенные копии соответствующих договоров с отметкой о государственной регистрации.
       5.4.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении земельного участка как в связи с окончанием срока действия договора, так и при его досрочном освобождении.
    	5.4.11. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях.
   	 5.4.12. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельном участке в соответствии с законодательством.
   	 5.4.13. Соблюдать при использовании земельных участков требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.
  	 5.4.14. Не допускать загрязнения, захламления, деградации и ухудшения плодородия почв на землях соответствующих территорий.
   	5.4.15. В случае получения от Арендодателя письменного предупреждения в связи с неисполнением обязательства по внесению арендной платы внести арендную плату в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения такого предупреждения.
 	 5.4.16. Возмещать Арендодателю убытки, включая упущенную выгоду, в полном объёме в связи с ухудшением качества земельного участка и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.
 	5.4.17. Не нарушать прав собственников, землепользователей и арендаторов смежных земельных участков.
	5.4.18. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации наземных и подземных коммуникаций, сооружений и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
         5.4.19. Производить земляные, строительные и иные работы на земельном участке при получении соответствующих разрешений (согласований, ордеров) органов государственной власти, органов местного самоуправления, коммунальных служб.
      5.4.20. Приостанавливать по письменному требованию Арендодателя  любые работы, ведущиеся Арендатором или иными лицами по его поручению на земельном участке с нарушением, по мнению Арендодателя, условий договора, требований земельного, градостроительного и (или) иного законодательства, строительных норм и правил.
         5.4.21.	После окончания срока действия договора в десятидневный срок передать земельный участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального.
         5.4.22. Выполнять в полном объёме предписания Арендодателя, указанные в подпункте 5.1.5. договора, в срок, указанный в предписании.

6. Изменение и прекращение договора
       6.1. Изменения, вносимые в договор, оформляются дополнительными соглашениями Сторон.
     6.2. Договор прекращает действие по окончании его срока, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством. Земельный участок подлежит возврату Арендодателю в течение 10-ти дней с момента прекращения договора по акту приема – передачи земельного участка.
    6.3. Договор может быть расторгнут:
    1) по требованию Арендодателя или Арендатора в судебном порядке на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством;
    2) в одностороннем порядке в связи с отказом Арендодателя от исполнения договора в случаях, указанных в подпункте 5.1.7. договора;
    3) по соглашению Сторон в порядке, предусмотренном законодательством.
   6.4. Арендатор не вправе требовать возврата арендной платы, а также иных платежей, произведённых до момента прекращения договора.

7. Ответственность Сторон
     7.1. За нарушение срока внесения арендной платы по договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,1% от размера невнесённой арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном пунктом 4.4. договора.
     7.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств,
вытекающих из договора, виновная Сторона обязана возместить причиненные другой Стороне убытки.
     7.3. Если при расторжении договора будут обнаружены повреждения земельного участка, Арендатор несёт ответственность за вред, причинённый
Арендодателю повреждением земельного участка непосредственно
Арендатором или же третьими лицами. Указанная ответственность не наступает в случае возникновения вреда в силу обстоятельств непреодолимой силы либо виновными действиями Арендодателя.
      7.4. За действия (бездействие) третьих лиц на земельном участке и   прилегающей к нему территории ответственность несёт Арендатор. Действия (бездействие) третьих лиц на земельном участке и прилегающей к нему территории, действующих как по поручению (соглашению) Арендатора (с Арендатором), так и без такового, считаются действиями (бездействием) самого Арендатора.
      7.5. В   случае   нарушения   иных   условий   договора   Стороны   несут ответственность в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора
      8.1. Расходы по государственной регистрации договора, а также дополнительных соглашений к нему возлагаются на Арендатора.
      8.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором,    регулируются действующим законодательством Российской Федерации.
        8.3. Договор составлен в 3 (трёх) экземплярах, имеющих одинаковую
юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передаётся в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю.

9. Заключительные положения
       Неотъемлемыми частями настоящего договора являются следующие приложения:
       1) Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (Приложение 1).
       2) Расчёт арендной платы  (Приложение 2).
       3) Акт приёма-передачи земельного участка (Приложение  3).

10. Реквизиты и подписи Сторон

	    Арендодатель:
	 Арендатор:






Приложение  2 
к договору аренды                       земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в собственности Ипатовского городского округа Ставропольского края
от______  20__ г.  № _


Расчёт арендной платы 

1. Адрес земельного участка: ______         
2. Кадастровый номер земельного участка:   ________                                             
3. Вид разрешённого использования земельного участка: _______                                                                                                      
4. Площадь земельного участка: ______ (кв. м)                                                                   
5. Категория земель: земли сельскохозяйственного назначения                                                           
6. Размер арендной платы за земельный участок в годовом  исчислении,  установленный по результатам аукциона: _______  (руб.)  
7. Оплачено в 20__ году -  задаток для участия в аукционе: _____ (руб.), от _____20_ года операция № __.                                                                                                                                                                                                        
8. Подлежит оплате с ____ 20__ года по _____ 20__ (__ дня) -  __  (руб.)
9. Подлежит оплате в 20__ году: 
	         
                                                                                                                                                                    Приложение 3 
к договору аренды                       земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в собственности Ипатовского городского округа Ставропольского края
от _____ 20__ г.  №



Акт
приёма-передачи земельного участка

г. Ипатово                                                                                        _______ 20__ г. 
 	Администрация Ипатовского городского округа Ставропольского края, в лице главы Ипатовского городского округа Ставропольского края ______________________________, действующего на основании Положения об администрации Ипатовского городского округа Ставропольского края, именуемая в дальнейшем  «Арендодатель»,  с  одной  стороны, и _____________, именуемый(ая) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:
	1. Арендодатель в соответствии с договором аренды земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, находящегося в собственности Ипатовского городского округа Ставропольского края от ______ 20__ г. № __ (далее - договор) передал земельный участок с кадастровым номером ____, площадью ___ кв.м, адрес: ________, вид разрешенного использования: ________, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, находящегося в собственности Ипатовского городского округа Ставропольского края (далее - земельный участок), в границах, указанных в выписке из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, а Арендатор указанный земельный участок принял полностью в таком виде, в каком он находился на момент подписания договора. Состояние земельного участка соответствует условиям договора.
	2. В момент передачи земельный участок находится в состоянии пригодном для использования в соответствии с целями и условиями его предоставления. Претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому земельному участку нет.
 	3. Настоящий акт составлен в 3 (трёх) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передаётся в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ставропольскому краю.
4. Реквизиты и подписи Сторон.
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